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Denna uppféljningsstudie tar sin utgangspunkt i nollpunktsmétningen "Renoveringsbehov i
miljonprogrammet” som genomférdes 2013. Nollpunktsmétningens resultat finns tillgéanglig for
nedladdning pa TMF:s hemsida under namnet "Renoveringsbehov i miljonprogrammet”.

Arets studie visar hur renoveringsbehovet har utvecklats under det senaste aret (september 2017
— september 2018) och ett sérskilt fokus har riktas mot "gréna” energibesparande
renoveringsatgarder och det nyligen inforda investeringsstodet.
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Kort om Prognoscentret

Prognoscentret grundades 1978 i Norge och har utvecklats till
att idag vara Nordens ledande leverantdr av hégkvalitativa
marknadsanalyser inom bygg- och fastighetsmarknaden.
Foretaget sysselsétter idag ca 40 medarbetare fordelat pa
vara kontor i Stockholm och Oslo. Prognoscentret
representerar ocksa Sverige och Norge i Euroconstruct, ett
natverk bestaende av 20 ledande institut — analys -
forskningsmiljéer inom EU.

Prognoscentret har lang erfarenhet av att arbeta med olika
typer av vetenskapliga metoder och metodutveckling,
framférallt nar det galler kvantitativ analys.

| vart arbete anvander vi bade etablerade
undersokningsmetoder och metoder anpassade for specifika
kunder eller undersokningar. | nara samarbete med vara
kunder later vi alltid den specifika fragestallningen och
villkoren i varje situation styra valet av metod for
datainsamling och analys. Vi arbetar aktivt med att félja alla
nationella och internationella lagar samt att agera etiskt i
forhallande till vara kunder, samarbets-partners och
medarbetare. Foretaget ar ocks& medlem i ESOMAR
(European Association of Opinion and Marketing Research
Professionals) och SOK (Sveriges Marknadsundersokare) for
att kontinuerligt 6ka var kompetens inom omradet.



(o] . Definitioner

Brutto- och nettobestandet

Bruttobestandet utgor hela det miljonprogramsbestand som uppférdes under &ren 1960-1975 under 2013. Bruttobestandet i miljonprogrammet var enligt SCB 922 000
lagenheter under 2013. Nettobestandet &r rensat fran lagenheter i kommuner dar vi har bedomt att forutsattningarna for renoveringar ar for svaga for att utgéra en del
av det sannolika behovet. Exempel pa forutsattningar som paverkar bostadsbolagens renoveringsformaga i svaga kommuner ar negativ befolkningstillvéxt till foljd av
utflyttning, svaga finanser bland kommunens bostadsbolag och htg vakansgrad i bestandet. | den héar rapporten redovisas endast nettosiffrorna, dvs. siffror som bygger
pa det reella bestandet med behov.

| samband med var nollpunktsmatning gjorde vi bedomningen att 106 kommuner hade svaga forutsattningar 2013 — féretradesvis sma landsortskommuner i norra och
vastra Sverige samt Smaland. 42 kommuner hade medelgoda eller medelsvaga forutsattningar — foretradesvis medelstora kommuner i norra och vastra Sverige samt i
Smaland men &ven mindre orter i 6stra och sodra Sverige. 142 kommuner hade goda forutsattningar — primart stérre stader och kommuner i storstadsomradena i 6stra
samt sddra och sydvastra Sverige. De kommuner med medelsvaga, medelgoda eller goda forutsattningar ingar i nettobestandet som inkluderar 858 000 lagenheter.

Aven om uppférda bostadsratter ingar i miljonprogrammets nettobestand s har deras renoveringsbehov inte undersékts. For att &nd& kunna redovisa en totalmarknad
har bostadsrattsforeningarnas renoveringar antagits félja allménnyttans renoveringstak.

Renoveringstyper
Tekniska renoveringar — avser byggnadens tekniska funktion, sdsom el- och vatteninstallationer, ventilation och avloppsstammar.

Byggnadstekniska renoveringar - avser arbete pa& och utbyte av kok, badrum, ytskikt, balkonger, tak, fonster, doérrar, golv och isolering.

Sociala renoveringar - avser atgarder for att 6ka trivseln och tryggheten i och kring fastigheten. Exempel pa sociala renoveringar ar arbeten pa gardsbyggnader,
lekutrustning eller sittplatser i utemiljoer, mark, vaxtlighet och entréer.

Renoveringsskuld

Renoveringsskulden faststalldes i och med nollpunktsméatningen 2013 da bostadsbolagen uppgav deras subjektiva renoveringsbehov. Skattningarna raknades upp till
antal lagenheter i hela miljonprogramsbestandet (nettotal) och fran denna renoveringsskuld dras antalet genomférda renoveringar under 2014, 2015, 2016 och 2017
bort. P& sa vis kan vi illustrera en aktuell bild av renoveringsskulden.

Genomfdrda renoveringar senaste aret:
Unders6kningen genomfors arligen under augusti och september. Den illustrerade takten "Genomférda renoveringar senaste aret” beskriver alltsd arstakten fran detta
tillfalle.

Planerade renoveringar
Planerade renoveringar stracker sig fem ar framat i tiden fran och med undersokningstillfallet.

Grdna renoveringar

Grona renoveringar utgors av renoveringar som innebéar att byggnadens energiatgang minskas. Dessa kan delas in i "mer” och "mindre kostsamma” renoveringar. "Mer
kostsamma” renoveringar definieras som fonsterrenoveringar (forbattringsarbete eller utbyte), tillaggsisolering, fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX) och
installation av solceller. "Mindre kostsamma” renoveringar innefattar injustering och individuell matning av el och varmvatten och snalspolande munstycken. De olika
grona renoveringsatgarderna sarredovisas framst for att visa pa den energibesparing som renoveringen fér med sig, nagot som vanligtvis sammanfaller med den
ekonomiska investeringen. Ett gront index, som bygger pa antalet utférda renoveringsatgarder med basar 2013 (index 100), &r viktat efter i vilken grad de utférda
renoveringarna ar energibesparande (matt som KWh per ar). Darmed far "'mindre” kostsamma atgarder i regel inte samma genomslag i index.
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(o] Nollpunktsmétning 2013

Sammanfattning

| diagrammet till hoger illustreras hur manga lagenheter som har renoverats samt ar i
behov av renoveringar i miljonprogrammets lagenhetsbestand. Vid tidpunkten for var
nollpunktsmatning 2013 hade totalt 264 000 lagenheter genomgatt storre
renoveringar. Av miljonprogrammets totala bestand pa 922 000 lagenheter hade
darmed 658 000 lagenheter inte renoverats. | "Nettobestandet”, dvs. lagenheter i
kommuner med goda férutsattningar for renoveringar (858 000 lagenheter),
uppskattade bostadsbolagen sjalva att omkring 471 000 lagenheter hade ett stérre
renoveringsbehov. Skillnaden mellan den miljonprogramsstock som inte renoverats
pa 658 000 lagenheter och det upplevda renoveringsbehovet i nettobestandet pa
471 000 var da 187 000 lagenheter. Dessa var antingen lagenheter som saknade ett
renoveringsbehov eller som inte ansags ha forutsattningar nog for att renoveras.

| diagrammet nedan illustreras renoveringsbehovet inklusive planer i
miljonprogrammets nettobestand. Av nettobestandets 858 000 lagenheter hade

244 000 lagenheter renoverats, att jamféra med 264 000 i bruttobestandet ("Hittills
utfort” i diagrammet till hdger). Detta innebar att 614 000 lagenheter i nettobestandet
hade ett renoveringsbehov "Pa sikt”. Av de 471 000 lagenheter med ett upplevt
renoveringsbehov 2013 hade bostadsbolagen planer fér 266 000 lagenheter.

Renoveringsbehovet dver tid
inkl. planer (nettotal), antal lagenheter

614 000

W Pa sikt [l Nulaget Planerade
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Q Undersékningen 2018

Urval och metod
Undersdkningen genomférs via telefonintervjuer och riktas mot bostadsbolagens Foretag Kommunstorlek, Totalt antal Antal
byggchefer, driftschefer, fastighetschefer, teknisk chef, driftschefer och
underhallsansvariga. Bostadsratternas miljonprogramsbesténd har inte
undersokts, och deras renoveringstakt skattas till att motsvara den for < 25 000 15 29 462
allmannyttan. Andelen lagenheter som genomgatt renoveringar i undersékningen . -

raknas upp till totalbestandet. Hansyn har tagits till bland annat kommunstorlekar foretag 557(5)080075 000 12 13 é;g
och lagenheternas agarform for att battre fanga bostadsbolagens heterogenitet.

antal invaare intervjuer bostader

Allméannyttiga

Privata < 25000 13 20 898

| &rets undersokning deltog 82 bostadsbolag och deras sammanlagda bestand fastighets 25 000 - 75 000 15 11 289

uppgick till 82 000 miljonprogramslagenheter. Bostadsbolagen som deltog i arets astighetsagare > 75 000 14 2423
dersdkning agd lagt 7 000 lagenheter fler an i fjol och 30 000

undersokning agde sammanlag agenheter fler an i fjol oc Totalt 82 82 025

lagenheter fler &n 2016.

Renoveringsskulden kan vara nagot underskattad med tanke pa att delar av det

bestand som ansags sakna renoveringsbehov 2013 (187 000 lagenheter), och

som darmed inte ingick i renoveringsskulden, nu kan ha natt sin tekniska livslangd

och darmed borde renoveras. Vidare kan den behovsmassiga eller den Miljonprogramsbestand, nettovarden
ekonomiska situationen ha férandrats i de kommuner som exkluderats i
nettobestandet. Dessa kommuners miljonprogramsbestand utgor dock endast
66 000 lagenheter, varfor deras eventuella renoveringstakt gor skillnad pa
marginalen. Det kan dock vara svart fér bostadsbolagen att uppskatta antalet
renoveringar som skett det senaste aret, varfor en viss éverrapportering kan ske till 297107
foljd av dverlappning mellan aren. 35%

Under 2015 och 2016 stéllde vi en kontrollfrdga dar vi bad bostadsbolagen att
uppskatta de storre eller mer omfattande renoveringarna som genomforts hittills
under byggnadens totala livslangd. Kontrollfrdgan gav vid handen att

renoveringsskulden var 364 000 lagenheter 2015 och 286 000 lagenheter 2016, 237602

vilket rimmar val med den angivna renoveringstakten pa arsbasis. Darmed 28%

forefaller det som om foretagen kan uppge relativt tillforlitliga siffror pa utforda

totalrenoveringar senaste aret. m Offentligt 3gda hyresritter m Privat 3gda hyresrtter m Kooperativa foretag (bostadsritter)
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Q Undersékningen 2018

Sammanfattning

+ Enligt &rets undersokning har bade de offentliga och de privata
bostadsbolagen minskat sin renoveringstakt nar det galler "stoérre” eller "mer
omfattande” atgarder jamfort med tidigare ar. Daremot har antalet
punktinsatser tkat och ligger i ater i nivd med matningen 2016.

« Det finns dvergripande planer for cirka 230 000 lagenheter under perioden
2018 — 2022 vilket ar en 6kning jamfort med foregaende &r. Om planerna
realiseras skulle det innebéra att renoveringsskulden pa cirka 212 000
lagenheter skulle I6sas till 2023.

» De allménnyttiga bostadsbolagens grona renoveringar var i det narmaste
oférandrade jamfort med de tva senaste undersékningarna.
Renoveringstakten och renoveringsplanerna ar jamnt férdelade pa "mer” och
"mindre” kostsamma renoveringsatgarder for allmannyttan. De privata
bostadsbolagen har dock minskat pa renoveringstakten betydligt och
framdver planeras féarre gréna renoveringar. Fokus kommer vara riktat mot
mindre kostsamma atgarder.

+ Det grona indexet foll tillbaka enligt arets undersokning, framforallt pa grund
av att de privata bostadsbolagen minskat sina renoveringar pa bred front
jamfort med i fjol. De "mer” och "mindre” kostsamma renoveringarna ligger nu
pa den lagsta nivan som hitintills uppmatts.

+ Arets undersokning bekréftar tidigare &rs undersoékningar eftersom intresset
for investeringsstoden ar fortsatt Iagt, framforallt bland privata bostadsbolag.

+ Av undersokningen framgar att knappt halften av bostadsbolagen genomfor
farre renoveringar nar det stélls krav pa nybyggnationsstandard vid stérre
renoveringsatgarder.

Det rddande marknadslaget, med Iag ranta, stigande fastighetspriser, lagt utbud av hyreslagenheter, samre méjligheter att finansiera en privatagd lagenhet,
Okande sysselsattningsgrad och stigande inkomster innebar att forutséttningarna fér en 6kad renoveringstakt framover &r goda.

Det finns dock anledning att tro att kapacitetsbristen i utférandeled haller tillbaka renoveringsaktiviteten till foljd av den starka nybyggnationstakten. Statistik
fran Newsec visar att intresset for den svenska fastighetsmarknaden okat bland utlandska investerare. Bostadshus anses vara en stabil och relativt sett riskfri
tillgang i turbulenta tider da tillgangar och vardepapper anses vara hogt varderade.
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Q Renoveringsskulden 2018

Renoveringstakt totalt, forandringar i renoveringsskulden
Renoveringsskulden, raknat som antalet Iagenheter i behov av omfattande renoveringar, uppgick enligt
nollpunktsmétningen 2013 till 471 000 lagenheter. Antalet storre eller mer omfattande renoveringar som
utfors pa arsbasis har varierat kring 60 000 lagenheter per &r men under de tva senaste
undersokningsaren har den beraknade renoveringstakten fallit tillbaka, vilket syns i diagrammen till hoger.
Genom att dra av de arliga renoveringar som genomforts sedan nollpunktsmatningens renoveringsskuld
erhaller vi en uppdaterad skattning av renoveringsskulden, som 2018 uppgar till 212 886 lagenheter.
Sammantaget kan vi konstatera att bostadsbolagen har genomfort stérre renoveringar i drygt hélften av de
lagenheter dar det fanns ett upplevt renoveringsbehov 2013. Det finns ambitidsa renoveringsplaner for
lagenhetsbestandet pa fem ars sikt, vilket uppréaknat landar pa omkring 230 000 lagenheter, att jamfora
med 185 000 renoveringsplaner 2017. Om planerna fér 2018 realiseras betyder det att renoveringsskulden
skulle vara lost pa fem ars sikt. Det har dock sannolikt uppstatt ytterligare renoveringsbehov under de fem
ar som gatt sedan nollpunktsmatningen. Vi har aven antagit att bostadsratternas renoveringstakt foljer den
for allmannyttan, vilket inte nédvandigtvis behéver stamma.

Renoverade lagenheter — férdelat pa agarform

Allmannyttans renoveringstakt fortsatter att minska jamfort med uppfoljningsstudierna 2014-2017. Aven
privata bostadsbolag genomférde farre renoveringar i ar. Férandringarna i renoveringstakt éver tid varierar
mer bland privata bostadsbolag jamfort med allmannyttiga bostadsbolag. Eftersom privata bostadsbolag ar
fler till antalet och varierar mer i storlek uppstar stérre variationer naturligt i det segmentet vid
urvalsundersokningar.

Det finns inga uppenbara orsaker till varfor privata bostadsbolag i storre stader skulle dra ner pa
renoveringstakten i ar. Hyressattningsmekanismerna ar oférandrade, fastighetsvardena okar, inkomster
och sysselsattning tkar samtidigt som behovet av ytterligare renoveringar &r stort. Det finns dock
anledning att tro att kapacitetsbristen i utférandeled haller tilloaka renoveringsaktiviteten till foljd av den
starka nybyggnationstakten. Sammanfattar man resultaten fran uppféljningsstudierna 2014-2017 ligger
renoveringstakten bland privata bostadsbolag runt 5 procent av bestandet per ar och motsvarande andel
bland allmannyttiga bostadsbolag ligger ocksa pa 5 procent.

Enligt Hyresgastforeningens undersdkning som publicerades i medlemstidningen "Hem & hyra” i april 2017
har var fijarde kommun antingen salt av delar av sitt bestand, planerar att géra det eller diskuterar att salja
lagenheter i syfte att fa rad med nyproduktion. Under forra aret handlade det om 16 000 lagenheter, dar de
allra flesta lagenheter séljs till privata bostadsbolag.

Enligt SABOs undersdkningar mot allménnyttan renoverades knappt 20 000 lagenheter under 2016-2017,
vilket ligger i linje med TMFs miljonprogramsundersodkningar. Samtidigt uppskattar SABOs undersdkning
att Allmannyttan har knappt 150 000 lagenheter kvar att renovera, vilket ar i dverkant jamfort med var
undersokning. Vi anvander oss dock av en annan definition av miljonprogramsbestéandet, dar kommuner
som beddms ha ekonomiskt svaga forutsattningar for renoveringar tagits bort.
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(o] Renoveringstakt 2018, fordelat pa atgardstyp och agartyp

Allmant om Renoveringstakten

Eftersom den uppmatta "renoveringstakten pa arsbasis” i arets undersékning minskat
jamfoért med tidigare mattillfallen kan man tanka sig att aven antalet utférda
punktinsatser bor minska. Tvartom okade antalet punktinsatser forhallandevis kraftigt i
ar jamfort med foregaende &r (som aven var ett historiskt svagt matar). En mojlig
forklaring till detta ar att bostadsbolagen har svérigheter att genomfora
totalrenoveringar av lagenheter i dagslaget, da kapacitetsbristen &r en begransande
faktor i utférandeledet.

Byggnadstekniska renoveringar

| ar genomforde allmannyttiga bostadsbolag fler byggnadstekniska renoveringsatgarder
jamfért med privata bostadsbolag. De renoveringar som utférdes mest frekvent under
2016 var kopplade till byggnadens klimatskal. | ar fokuserar de allmannyttiga
bostadsbolagen pa renoveringar av golv, vaggar och tak i lagenheterna och privata
bostadsbolag prioriterar tak- och fonsterrenoveringar.

Tekniska & sociala renoveringar

Allmannyttiga bostadsbolag har under de tre féregaende aren fokuserat pa sociala
renoveringar och vatten- och avlioppsstammar och vi ser en liknande bild i rets méatning.
Renoveringarna ar pa det hela taget i nivd med dem vi sdg 2017, men allmannyttans
renoveringar ar nu ungefar dubbelt s& manga som de privata bostadsbolagens, dvs.
motsatt bild mot vad vi sag i fjol.

Forra aret skrev vi att de privata bostadsbolagens sociala renoveringar troligtvis var
Overskattade da resultaten drevs av tre storre aktorer. Den hypotesen bekraftades i arets
undersdkning och &ven antagandet om att de allmannyttiga bostadsbolagen skulle 6ka
sina sociala dtaganden bekréaftades.
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° Genomférda grona renoveringar och Gront index

Genomforda grona renoveringar

Grona renoveringar bidrar till att byggnadens energiatgdng minskas. Dessa kan delas in i "/mer”- och
"mindre” kostsamma renoveringar. De grona renoveringsatgarderna sarredovisas framst for att visa
pa den energibesparing som renoveringen for med sig, ndgot som vanligtvis sammanfaller med den
ekonomiska investeringen. Detta illustreras &ven i grént index, som ar viktat efter i vilken grad de
utforda renoveringarna ar energibesparande (matt som KWh per ar).

Arets gréna renoveringsatgarder minskade jamfort med fjolarets undersékning och &ven i férhallande
till mataret 2016. De privata bostadsbolagens grona renoveringar har minskat kraftigt tva ar i rad,
medan de allméannyttiga bostadsbolagens renoveringar i stort sett ar oférandrade. Det ska dock
tillaggas att de privata bostadsbolagens uppmatta resultat fér 2016 var extremt starkt. De
allmannyttiga bostadsbolagen har genomfort ungefar lika manga "mer” och "mindre” kostsamma
renoveringsatgarder under aret, vilket rimmar val med resultaten fran féregdende undersékningar.
De privata fastighetsdgarna har i ar utfort fler 'mindre” kostsamma renoveringsatgarder.

En observation dver tid ar att de privata bostadsbolagens renoveringsatgarder varierar mycket, vilket
inte ar lika patagligt bland de allmannyttiga bostadsbolagen. Anledningarna till detta kan vara
manga, men det faktum att de privata bostadsholagen &r fler till antalet och varierar mer i storlek
innebér att det slumpmassiga urvalet kommer att paverka de privata bostadsbolagens resultat i
storre utstrackning 6ver tid. De skattade nedgangarna av energibesparande renoveringsatgarder
bland privata bostadsbolag &r dock omfattande, - 55 procent under 2018, i jamforelse med den
skattade nedgangen i antalet "vanliga” renoveringsatgarder, dvs. "storre” eller "mer omfattande”
renoveringar, dar nedgangen motsvarade - 20 procent. Det finns darmed anledning att tro att det
skett forhallandevis fa energibesparande renoveringar de senaste aret i férhallande till tidigare
matar.

Gront index

Gront index representeras av den grona streckade linjen i diagrammet till hdger (se "Definitioner”
sidan 3). Om index okar innebar det att renoveringsatgarderna ar X bidrog till att minska
energianvandandet i miljonprogramsbestandet jamfort med de atgarder som vidtogs under baséaret
2013. Exempelvis bidrog renoveringarna under 2014 till en sjuprocentig minskning av
energianvandandet raknat i kilowattimmar jamfort med baséaret 2013.

Nivéerna for gront index har minskat stadigt sedan baséaret 2013 och det &r nu nere pa 40,vilket
innebér att de grona renoveringar som skett i fastighetsbestandet under férra aret endast bidragit
med 40 procent av baséarets energibesparingar till foljd av gréna renoveringar. Med undantag for
mataret 2014 ser vi att det inte &r sarskilt stor skillnad mellan antalet "mer”- och "mindre kostsamma”
renoveringar 6ver tid. Det skulle kunna tyda pa att bostadsbolagen tar ett helhetsgrepp nar val grona
energibesparande renoveringsatgarder genomfors. Daremot ser planerna framéver annorlunda ut,
vilket vi ser pa nésta sida.
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° Grona renoveringsplaner

Planerade grona renoveringar

Bostadsbolagens gréna renoveringsplaner var totalt sett lagre i ar jamfort med foregaende
ar och ungefar i paritet med mataret 2016. Eftersom de allmannyttiga bostadsbolagens
renoveringsplaner dkat jamfort med de tva senaste mattillfallena forklaras hela minskningen
av att de privata bostadsbolagen sénkt sina renoveringsplaner. Det forefaller rimligt att de
bostadsholag som hittills inte renoverat lika mycket har hdgre stallda renoveringsplaner de
narmsta fem &ren. Antalet utférda gréna renoveringar pa arsbasis var dock hogre 2016,
vilket innebar att de privata bostadsbolag som deltog i &rets undersokning genomfort
relativt sett farre grona renoveringar samtidigt som de planerar for farre, och i tillagg mindre
kostsamma, grona renoveringar framéver. De allmannyttiga bostadsbolagen har ett stérre
fokus p& kostsamma renoveringsatgarder jamfort med de privata bostadsbolagen.

Genomforda renoveringar i forhallande till planer

Om bostadsbolagen foljer sina planer och haller en jamn renoveringstakt under de fem
narmsta &ren bor 20 procent av planerna bli renoverade varje ar i fem ars tid. | diagrammet
nere till hoger redovisas andelen renoveringar i forhallande till plan, benamnt
“renoveringstakten” nedan. Vi sarredovisar renoveringstakten for "vanliga”, dvs. de "storre”
eller "mer omfattande” renoveringarna fran sida 7, och gréna renoveringar. De svar som
ligger till grund for diagrammet avser inte de punktinsatser som redovisats pa sida 8-9 utan
avser svar pa frdgor om stérre eller mer omfattande lagenhetsrenoveringar och
renoveringsplaner.

Bostadsholagen har enligt tidigare undersokningar legat val till vad galler att uppfylla
renoveringsplanerna pa fem ars sikt eftersom renoveringstakten legat 6ver eller nara 20
procent. | arets matning har dock renoveringstakten fallit, med undantag for de allmannyttiga
bostadsbolagens gréna renoveringstakt som ligger p& 53 procent. Darmed kommer de
allmannyttiga bostadsbolagens gréna renoveringsplaner att uppfyllas inom tva &r om inte
antalet utforda grona renoveringar minskar eller de grona renoveringsplanerna okar.
Eftersom de allmé&nnyttiga och privata bostadsbolagens renoveringstakt ligger 6ver 20
procent i genomsnitt raknat 6ver de senaste tre aren ligger de fortsatt bra till i forhallande till
renoveringsplanerna pa fem ar.
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(o] Investeringsstod

Allmant om investeringsstodet

Regeringen aviserade under sommaren 2015 att en miljard kronor per ar i investeringsstod kommer att satsas pa upprustning och energieffektivisering av

hyresratter, framforallt riktat mot miljonprogramsbestandet.

Stodet innehaller en renoveringsdel och en energieffektiviseringsdel. Bostadsbolag kan inte f& stod for endast renovering eller endast energieffektivisering (da det
inte uppfyller syftet med stodet). Stodet for renovering uppgar till 20 procent av kostnaderna for att genomfora atgéarden, dock hogst 1 000 kr per uppvarmd
kvadratmeter for den byggnad som renoveras. Denna del av stodet ska anvandas till hyresrabatter under en sjudrsperiod efter att renoveringsatgarderna

genomforts.

Installning till investeringsstodet

Resultat fran TMFs tidigare undersokningar visar att de privata och offentliga
bostadsbolagen har olika uppfattning om investeringsstddets nytta. Exempelvis
uppgav 60 procent av de intervjuade allmannyttiga bostadsbolagen att
investeringsstodet skulle underlatta genomférandet av renoveringar i "mycket”
eller "mattligt” stor utstrackning, att jamféra med de privata bostadsbolagen vars
motsvarande andel endast uppgick till 23 procent.

De senaste tva aren har vi fragat hur manga av bostadsbolagen som kommer att
stka investeringsstod till de planerade lagenhetsrenoveringarna. Det ar tydligt att
intresset ar svalare bland de privata bostadsbolagen. Resultaten bland privata
bostadsbolag ar i all vasentlighet desamma som vid undersékningen 2017.
Andelen allmannyttiga bostadsbolag som kommer séka investeringsstod har
minskat nagot enligt arets undersokning. Framforallt har andelen "Vet ej”-svar
minskat fran 53 till 40 procent.

Det ar fortsatt manga bostadsbolag som inte tagit stallning till om de ska soka
investeringsstod for de lagenheter som anda ska genomga storre eller mer
omfattande renoveringar. Detta pekar pa flera brister med stodet, bland annat att
det ar svart att rakna pé effekten och nyttan av det samt att stédet har en
begransad effekt pa renoveringstakten. Vi vet sedan tidigare att
renoveringsplanerna inte kommer att forandras i ndgon stérre utstrackning till
foljd av investeringsstdden.
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° Renoveringar och energibesparing

Energibesparing kopplat till renovering

26 respondenter av de 29 som angav att de skulle sdka investeringsstod
kunde ange hur manga lagenheter som skulle omfattas. Av dessa 26 var det
cirka en tredjedel som inte kunde ange hur stor energibesparing i procent som
renoveringarna skulle medfora (9 "Vet ej’-svar). Flest bostadsbolag har angett
att renoveringarna kommer resultera i en 20 procentig energieffektivisering,
vilket aven ar minimikravet for att fa ta del av investeringsstodet.

Vi bad aven bostadsbolagen att uppskatta hur stor del av energibesparingen
som uppstod som en f6ljd av investeringsstodet, dvs. den del av
energibesparingen som inte hade skett om investeringsstddet inte fanns att
sOka. Det var dock endast tva respondenter som kunde besvara
fragestallningen, dar den ena svarade 100 procent och den andre svarade 10
procent.
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Q Installning till renoveringskrav

Allmant om Nara nollenergibyggnader (NNE)

Fran och med 2021 ska alla nya byggnader i Europa vara nara-nollenergibyggnader. Syftet ar att hoga energikrav, stéllda sa att berérda foretag far tid pa sig att
stalla om, ska driva pa takten i utvecklingen mot ett allt mer energieffektivt byggande i Europa. Det finns dock inga faststéllda energibesparande krav for
renoveringar.

P& Boverkets hemsida gar det att lasa foljande: "Att uppféra en ny byggnad och att &ndra en befintlig skiljer sig forstas mycket at. Utgangspunkten &r att det &r
samma krav pa energihushallning som galler i bada fallen. Samtidigt maste man i andringsfallet ta hansyn till bland annat byggnadens forutsattningar och
andringens omfattning och anpassa kraven efter detta. Darfor kan det vara lampligt for dig som ska andra din byggnad att forst diskutera detta med kommunen.
Idag sker en dialog mellan kommuner och fastighetsédgare dér riktlinjer fér husets energiprestanda efter renoveringen sétts”. Det finns darmed anledning att tro att
aven kraven fran svenska kommuner skarps vid strre renoveringar framéver.

Det stalls aven hogre krav pa tillganglighet, dvs. handikappanpassning, trapphissar mm., vid nybyggnation idag jamfért med motsvarande lagstiftning under
miljonprogrammets uppforande. | de fall som fastighetségaren inte genomfor tillrackliga ataganden med avseende pa tillganglighet vid stérre renoveringar riskerar
kommunen att sta for tillaggsrenoveringar i efterhand. Darmed paverkar aven krav pa tillganglighet vilka renoveringsatgarder som genomfors.

InSta”pmg till nybyggnatlonSStandard vid reno‘_lenpg ) Minskar eller senarel&ggs renoveringsatgarder om
Vi har fragat bostadsbolagen om de anser att antalet renoveringsatgarder minskar eller nybyggnadsstandard kréavs vid renovering?
senarelaggs givet att nybyggnationsstandard avseende energiatgang och / eller
tillganglighet kréavs vid storre renoveringar.

Det ar tydligt att farre renoveringar skulle genomféras i det svenska
miljonprogramsbestandet (flerbostadshus exklusive BRF) om det stalls krav pa att huset
efter storre renoveringsatgarder ska motsvara energiprestandan i nybyggda hus. D&
fragan aven avser tillganglighet vet vi inte vad som forsvarar renoveringsarbetet i storst
utstrackning, men det star klart att en striktare hallning frin kommunerna paverkar utfallet
av genomfdrda renoveringar. Fragan &r stalld sa att dagens nybyggnadsstandard avses
och ingen information om det nya NNE-regelverket har delgivits respondenterna.

| jamforelse med de frAgor som berérde investeringsstodens paverkan pa
renoveringsaktiviteten ar andelen "Vet ej’-svar férhallandevis fa. Andelen som svarat "Nej”
i diagrammet till hdger, dvs. bostadsbolag som inte anser att nybyggnationsstandard
minskar eller senarelagger antalet renoveringsatgarder, skulle sannolikt minska om den
strangare NNE-lagstiftningen redan var implementerad. Det &r fler privata bostadsbolag
som anser att en striktare lagstiftning inte skulle paverka antalet utférda renoveringar.

mJa mNej =Vetegj
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° Renoveringar och energibesparing

Bostadsbolagens primarenergikalla

P& uppdrag av TMF har vi undersokt om flerbostadshusens uppvarmningssatt, Utnyttjandegrad av primarenergikallor i lagenhetsbestandet
dvs. primarenergikallor som fjarrvarme eller direktverkande el, paverkar antalet (X-axel) fordelat pa antal svar (Y-axel)
renoveringar som sker. 80

For att fa en bild av det svenska miljonprogramsbestandet ser ut frdgade vi hur
manga procent av bostadsbolagens lagenheter som varmdes upp med:

60
1. Fjarrvarme
2. Direktverkande ek
3. Ovriga system

50

40

Diagrammet till héger visar i vilken utstrackning bostadsbolagen utnyttjar .

respektive primarenergikéalla. Exempelvis kan vi se att knappt 50 bostadsbolag av

82 uteslutande anvander sig av fjarrvarme som primarenergikalla (bla stapel vid 20

100 %), medan 76 bostadsbolag av 82 anvander direktverkande el i mindre &n 10

procent av deras bostadsbestand. 10 I

Det star darmed klart att fiarrvarme ar det absolut vanligaste uppvarmningssatteti o I B _ | — L I
det svenska miljonprogramsbest&ndet. Med det som utg&ngspunkt ska vi 0% 0% 0% 0% S0 oo 7o g0 % 100%
undersdka om bostadsbolagens renoveringsstrategi ar beroende av deras

primérenergikalla.

= Antal Fjarrvarme = Antal Qvriga system = Antal Direktverkande EI
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° Renoveringar och energibesparing

Bostadsbolag med olika primarenergikallor

De allra flesta bostadsbolag som anvander sig av olika primarenergikallor
menar att antalet renoveringsatgéarder inte paverkas av hur
flerbostadshuset varms upp. Dock har knappt 20 procent av
respondenterna angett att hus som varms upp med direktverkande el
genomgar fler renoveringsatgarder, vilket tyder pa att uppvarmningssattet
spelar en viss roll f6r antalet renoveringar.

Bostadsbolag med fjarrvarme

Bland de bostadsbolag vars bestand varms upp med 100 procent
fiarrvarme (40 procent av respondenterna) ar det hela 90 procent som
menar att primarenergikallan inte spelar nagon roll, samtidigt som
andelen som menar att fjarrvarme genererar farre renoveringar endast
utgor 6 procent.

Vi ser dven att det inte ar nagot bostadsbolag som inte kan ta stallning till
fragan.
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